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PREFEITURA DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N2. 18.941, DE 12 DE MARCO DE 2026

APROVA ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DO CASAGRANDE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA

Considerando 0s  Processos  Administrativos  n2.  28423/2023,  25644/2025,
30908/2025,17269/2024, 69/2026, 4453/2026 e 1496/2026;

Considerando que o EIV foi protocolizado em 11/12/2025, sob o Processo Administrativo n2
21.214/2025, e que, apos analise do estudo, a Comissdo CMAIVPS solicitou a empresa a
complementacio de informagdes e o atendimento de exigéncias documentais;

Considerando que o empreendedor atendeu o disposto no artigo 52 do Decreto Municipal n2
7.705/2015 no que tange a publicagdo, em jornal de grande circulacdo, de nota de protocolo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga, o mesmo foi deferido e autorizada a realizacdo de
audiéncia publica, conforme oficio OF/PMSM/CMAIVPS 005/2026 datade do dia
22/01/2026, a qual foi realizada no dia 09/02/2025, as 19 horas, na "COMUNIDADE
SAGRADA FAMILIA”, localizado na Rua Sdo lazaro, n? 31 — bairro Pedra D'Agua, neste
municipio de S3o Mateus/ES, tendo sido apresentada ata, lista de presenca, comprovacédo de
publicacdo em jornal e fotografias;

Considerando, que em 31 de margo de 2026, a Comissao especifica CMAIVPS elaborou
parecer conclusivo opinando pela aprovagdo do EIV;

Considerando, por fim, que, em 06 de maio de 2026, a Comissdo especifica CMAIVPS
retificou o parecer conclusivo no que tange a doagdo realizada ao Municipio pelo
empreendedor, opinando pela aprovacdo final do EIV;

O Prefeito Municipal de Sdo Mateus, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes
legais, e tendo em vista a legislagac vigente, especialmente o artigo 107, inciso VI da Lei
Municipal n2 001/90 — Lei Organica Municipal, e o inciso V do artigo 18 da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979:

DECRETA:

Art. 12. Fica recebido o Estudo de Impacto de Vizinhanga e homologado o respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga, referente ao Processo Administrativo n? 21.214/2025,
relativo a entrega do EIV, tendo como requerente a empresa CASAGRANDE PARTICIPACOES
E EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 22.948.671/0001-11.
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Art. 22, O parecer técnico conclusivo emitido pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga e Parcelamento do Solo (CMAIVPS) sera parte integrante
desse decreto, bem como seu anexo |.

Art. 32, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de S50 Mateys, Estado do Espirito Santo, aos 12 (doze) dias
do més de maio {05) do ano de dois mil e vintg e seis (2026).

Prefeitg Municipal
J
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS/ES
COMISSAQ MUNICIPAL AVALIACAQ DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(Decreto n? 7.705/2015 - Decreto n® 18.149/2025)

PARECER TECNICO CONCLUSIVO

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CASAGRANDE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Processo Administrativo n® 21214/2025

Em atendimento a Legislacdo Municipal a Comissdo Municipal de Estudo de Impacto de Vizinhanca e
Parcelamento Solo — CMAIVPS apresenta o PARECER TECNICO CONCLUSIVO — PTC referente ao
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV do empreendimento CASAGRANDE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., CNPJ/MF n25 22.948.671/0001-11, tendo como pardmetro o Termo de
Referéncia do EIV expedido em 25 de setembro de 2024 (Proc. n® 17269/2024).

b)

c)

d)

f)

Diante dos documentos apresentados no procedimento administrativo insta informar que:

Houve a solicitagdo da Consulta Prévia para implantacdo do empreendimento, através do
processo administrative n? 28423/2023, de 04/12/2023.

Logo apds, houve a solicitagao para emissdo de Termo de Referéncia — TR para elaboracao do
EIV através do protocolo realizado em 24/07/2024 — Processo Administrative n? 17269/2024;

O Termo de Referéncia para elaboragdo do EIV do empreendimento CASAGRANDE
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. emitido pela CMAIVPS conforme
OF/PMSM/CMAIVPS 002/2025 datado do dia 31/01/2025;

O EIV foi entregue através de protocolo realizado em 11/12/2025 — Processa Administrativo
n? 21214/2025;

A Comissdo, em andlise ao estudo apresentado, solicitou a consultoria efou ao requerente,
exigéncias de complementacdo dos documentos apresentados, que foram atendidas
mediante protocolo n? 69/2026 (05/01/2026 — BC Projetos e Engenharia Ltda., revisdo do EIV)
e protocolo n? 30908/2025 (19/02/2026 — Casagrande Participagbes e Empreendimentos
Ltda, apresentando EIV com as devidas correcdes;

A publicacdo em jornal de grande circulagdo em relacdo requerimento de aprovagédo do EIV,
se deu na data de 23/01/2026, tendo o requerente apresentado o comprovante junto a
CMAIVPS através de requerimento gue foi anexado ao Processo Administrativo n? 4453/2026;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS/ES
COMISSAO MUNICIPAL AVALIACAO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(Decreto n® 7.705/2015 - Decreto n? 18.149/2025)

g) Cumpridas todas as exigéncias do Termo de Referéncia e comprovada a publicagao de
protocolo do EIV em jornal, foi autorizada a realizacdo de audiéncia publica, conforme
OF/PMSM/CMAIVPS 0005/2026, realizada em 22/01/2026;

h) A audiéncia publica foi realizada no dia 09 de fevereiro de 2026, as 19h00min horas na
“COMUNIDADE SAGRADA FAMILIA", situado na Rua Sdo Lazaro, n? 31 — bairro Pedra D'Agua,
tendo sido apresentada ata, lista de presenca, comprovacdo de publicagio em jornal,
fotografias e filmagem da audiéncia plblica, que segue em anexo ao Processo n® 4453/2026.

Tendo em vista o exposto a Comissdo de Avaliacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e
Parcelamento do Solo apresenta neste documento PARECER TECNICO CONCLUSIVO FAVORAVEL A INSTALACAO
DO EMPREENDIMENTO requerente, haja vista que apresentado o empreendimento, o estudo apresentou
os impactos da atividade pretendida, positivos e negativos, suas medidas mitigadoras,
compensatdrias efou potencializadoras, de forma a compatibilizar o exercicio das atividades
econfmicas com a preservacdo do patriménio ambiental e cultural, alcangando o desejavel
desenvolvimento sustentdvel,

Com fulcro no artigo 10 do Decreto Municipal n? 7.705/2015 seguem diretrizes e
condicionantes para projeto, implanta¢do e funcionamento do empreendimento, medidas de
prevencdo, 0s prazos para o cumprimento das condigges, relagdo de projetos e planos que deverdo
ser aprovados junto aos drgdos municipais competentes, bem como recomendages necessdrias:

I. DIRETRIZES E CONDICIONANTES PARA PROJETO, IMPLANTACAO E FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO:

Apds andlise efetuada a partir das informagdes contidas no Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV, documentagdes complementares e ata de audiéncia publica, sugere-se o seguinte:

I.A. DIRETRIZES:

a) Exercer sua atividade de forma sustentavel, de modo a preservar o meio ambiente e a
incentivar seus colaboradores a fazer o mesmo;

b) Atuar sempre com respeito e valoracao das pessoas seja seus funciondrios, clientes,
fornecedores e populagao local;

c) Desenvolver seus trabalhos com ética;
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COMISSA0 MUNICIPAL AVALIACAD DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(Decreto n® 7.705/2015 - Decreto n® 18.149/2025)

Buscar sempre que possivel formalizar parcerias, econémico-financeiras e sociais, neste
municipio de S3o Mateus/ES;

Priorizar a contratacdo de méo de obra local,

Desenvolver projetos sustentdveis que privilegiam o aumento do conforto, do bem-estar e
da satisfacdo de seus funciondrio e populacao local;

Doacdo ao municipio dos seguintes itens:

Boné personalizado com estampa em alto relevo contendo a logo oficial do
municipio de 530 Mateus, a bandeira do municipio na lateral. Modelo com aba
curva, costuras reforgadas e fechamento reguldvel, proporcionando melhor ajuste e
conforto. Cores predominantes: azul e verde, mantendo harmonia visual e fidelidade
as cores institucionais deste minicipalidade. Qtd.: 1000 | Valor Unit.: RS 20,00 |
Total: RS 20.000,00

Telhas de Zinco Tamanho de 6m comprimento por 1,10m de largura. Qtd.: 45 | Valor
unit.: R$ 222,22 | Total: RS 10.000,00

MOTO YBR FACTOR 150cc Partida: Eletrica Cor: Branca AnofMeod. 2025/2025 Valor:
R$18.500,00. Qtd.: 1 | Valor Unit.: RS 18.500,00 | Total: RS 18.500,00

MOTO YBR FACTOR 150cc Partida: Eletrica Cor: Vermelha Ano/Mod. 2025/2025
Valor: R$18.500,00. Qtd.: 1 | Valor Unit.: RS 18.500,00 | Total: RS 18.500,00

MOTO YBR FACTOR 150cc Partida: Eletrica Cor: Azul Ano/Mod. 2026/2026 Valor:
R$19.000,00. Qtd.: 1 | Valor Unit.: R$ 19.000,00 | Total: R$ 19.000,00

Lixeira conjugada. Qtd.: 6 | Valor Unit.: RS 1.300,00 | Total: RS 7.800,00
Banco refor¢ado sem floral. Qtd.: 6 | Valor Unit.: R$ 1.300,00 | Total: RS 7.800,00
Banco refor¢cado com floral. Qtd.: 2 | Valor Unit.: R$ 2.600,00 | Total: RS 5.200,00

Motocicleta elétrica tipo scooter - X18, Poténcia do Motor: 1000W Bateria: Litio 60V
25Ah (com suporte para segunda bateria) Autonomia: 50 a 65 km Velocidade
Méaxima: 32 km/h Tempo de Recarga: 6 a 8 horas. Qtd.: 1 | Valor unit.: RS 8.500,00
| Total: RS 8.500,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS/ES

COMISSAO MUNICIPAL AVAI.IAQACI DE IMPACTO DE VIZINHANCA
{Decreto n® 7.705/2015 - Decreto n? 18.149/2025)

« iPhone 17 préx Max, Cor Silver 256gb. Qtd.: 1 | Valor unit.: R$ 10.000,00 | Total:
RS 10.000,00

I.B. CONDICIONANTES:

a) O empreendedor devera realizar as obras em estrita observancia aos projetos apresentados
e aprovados, sendo necessdria a estrita relagdo entre os projetos do Estudo de Impacto de
Vizinhanca e processos de parcelamento do solo, alvard de construgdo, habite-se e
licenciamento;

b) Cumprir rigorosamente com os prazos relacionados as fases de implantacdo e operacio,
apresentado no EIV, sendo que havendo modificacdes ou havendo passado 02 (dois) anos da
expedicdo do presente PTC, deverd ser requerida a revalidacdo do presente documento
confarme artigo 12 do Decreto Municipal n2 7.705/2015;

¢} Priorizar a contratacao de mao de obra local;
d) Cumprir com a legislacdo vigente aplicavel ao empreendimento;
e) Adotar medidas que propiciem minimizar a utilizagdo de dgua;

f) Aumentar progressivamente, até o limite da viabilidade financeira efou técnica, a contratacdo
de fornecedores locais de bens e servigos;

1. MEDIDAS DE P‘RE\J'E&‘D E PRAZOS PARA CUMPRIMENTO:

Tendo em vista o estudo apresentado restou evidente a necessidade do empreendedor e do poder
publico adotarem medidas, tendentes a prevenir, mitigar efou potencializar eventuais impactos
negativos do empreendimento, o que foi feito através de tabela que segue no anexo | do presente
parecer.

Ao analisar o estudo, bem como modificagdes/esclarecimentos solicitados apds a apresentagado
do mesmo e tendo sido devidamente atendidas pelo empreendedor, a Comissdo entende como
indispensavel o cumprimento pelo Requerente das medidas, sejam elas preventivas ou mitigadoras,
relacionadas a fase de implantacdo ou operagdo, apontadas na tabela do ANEXO 1.
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Considerando, porém a natureza das medidas indicadas para a FASE DE OPERACAQ, informados que
estas deverdo estar devidamente implementadas e comprovadas ate o inicic das atividades do

empreendimento.

De acordo com o Decreto n® 7,705/2015 os prazos poderdo ser revisados mediante requerimento

do empreendedor.

Ressaltamos neste contexto gue de acordo com o artigo 13, § 22 do Decreto n® 7.705/2015 cabe
ao empreendedor comunicar ac municipio o cumprimento integral das diretrizes e medidas indicadas.

[ll. RELACAO DE PROJETOS E PLANOS A SEREM APROVADOS JUNTO AOS ORGAOS MUNICIPAIS COMPETENTES,
ANTES DA EMISSAO DA APROVACAQ DO LICENCIAMENTO DA OBRA E RESPECTIVO ALVARA:

- Projeto de Arquitetura;

IV. OUTRAS RECOMENDACOES QUE SE FACAM NECESSARIAS:

A Comissdo Municipal de Avaliagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca e Parcelamento do Solo
avaliando a documentacdo entregue constatou que no empreendimento em comento os impactos

positivos sobrepGem aos negativos.

Os impactos positivos oferecerdo grande beneficio a regido, desenvolvendo-a de forma
sustentavel, com geragdo de emprego, promogdo da educagdo de fermagdo, aguecimento do mercado
imobilidria, priorizando a contratacio de mdo de obra local, geragdo de renda — fortalecendo a capacidade
do municipio de realizar investimentos demandados pela sociedade, efc.

Tecidas estas consideragdes a Comiss3o recomenda que no exercicio de sua atividade o
empreendedor esteja sempre atento ao cumprimento das medidas listadas neste parecer, as disposicdes
legais vigentes, a geragdo de emprego local, a valorizagao e fortalecimento do comeércio local, bem como

preservacdo ac meio ambiente.

Mo mais, segue Parecer Técnico Conclusivo a Secretaria de Gabinete, e demais documentos que

compdem o processo n? 30908/2025 para procedimentos necessarios, em consonancia as exigéncias da
Lei Complementar Municipal 123/2016.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS/ES
COMISSAQO MUNICIPAL AVALIACAO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(Decreto n® 7.705/2015 - Decreto n® 18.149/2025)

De acordo com artigo 12, §32 do Decreto n® 7.705/2015 o presente parecer tem validade de dois
anos, contados a partir da data da publicacdo do Decreto que hemologa sua aprovacdo, sendo gue apos
a conclus3o do prazo o empreendedor devera solicitar nova analise das medidas indicadas.

Sendo o gue apresenta para o momento.
Sdo Mateus, 06 de maio de 2026.

[Assinado efetronicaments
Kleber Magno QGuartezani Duarte
Cadastro Imobilidrie - Presidente

[Assinodo efefrenicamente)
Andreia Nerbim de Souza Oliveira
Secretarla Municipal de Desenvolvimento Urbano e Transportes = THular

[Assinodo efefronicamente)
Orminalde Gomes Jonlor
Secratarla Municipal de Seguranga Publica @ Delesa Social - Thular

[Assinodo elefronicaments)
José Regils Mauri
Secretarla Municipal de Agriculiura e Abastecimente - THular

[Assingdo eletronicaments)
Lilian Paula da Siiva Lama
Procuradoria Geral - Titular

[Assingdo eletronicamente)
Alessandro Cosme
Secretarla municlipal de melo amblente - Tihular

{Assinodo eletronicamenta)
Hassan Resende Spadarott Bullus - Tiular
Secretaria Municipal de Planejamento, caplag@o de Recurses e Desenvelvimenie Econémice
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